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REGULAMIN

W sprawie

SZCZEGOLOWYCH ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | USTALENIA OPLAT |
ZA UZYTKOWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM. WITOLDA KASPERSKIEGO

W KRAKOWIE
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I. Postanowienia ogdine

§1

1. Niniejszy regulamin stuzy do rozliczania kosztéw utrzymania zasobéw oraz ustalania wysokosci
obcigzen poszezegolnych lokali kosztami:

- eksploatacji zasobdéw Spétdzielni (mieszkaniowych i lokali o innym przeznaczeniu),
- remontow zascbhéw,
- eksploatacji dZ2wigow.

2. Roziczenie kosztéw gospodarki zasobami przeprowadza sig W okresach rocznych,
pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

3. Podstawa do rozliczen z tytutu kosztow okreslonych w ust. 1, jest roczny plan finansowy
gospodarki zasobami, w rozbiciu na poszczegéine nieruchomosci.

4, Koszty eksploatacji terenéw stuizacych do wspdlnego uzytkowania przez poszczegolne
nieruchomosci obcigzaja, proporcjonalnie do powierzchni, koszty danej nieruchomosci. Dotyczy
to w szczegdlnosci wspdinych drég, parkingdw, terendw zielonych, terenow rekreacyjnych,
medidw itp.

5, Zasady rozliczania w Spoidzielni Mieszkaniowej im. Witolda Kasperskiego kosztdw dostawy
energii cieplnej dla potizeb centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody (c.c.w.) oraz
dostarczania zimnej wody i odbioru $ciekow okresiajg oddzielne regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.

§2

1. Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami jest m® powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, z uwzglednieniem § 5,

2. Powierzchnia uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i spos6b uzywania, takich jak:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, garderoby, ubikacje itp. (pomieszczenia shizace
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika). Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane. Nie wiicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego batkonow, loggi,
antresol i piwnic.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sig tej czesci powierzchni w pomieszczeniach
o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktorej wysokoé¢ od podiogi do sufitu
wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do
220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sig 50% powierzchni tego pomieszczenia lub
jego czeéé. Powierzchnie lokalu jub jego czgsc o wysokosci réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza
sie 100%.

4. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig powierzchnie wszystkich pomieszczent w nim sie
znajdujacych oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki,
ubikacje, spizamie, piwnice, alkowy, zamknigte pomieszczenia skiadowe, garaze, komdrki, itp.
z wyjatkiem balkonow, loggi i pawlaczy.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig réwniez powierzchnie zajeta przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu oraz przez meble wbudowane lub obudowane.

5. Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny korytarz, wspoine
urzadzenia sanitarme) nalezy doliczy¢ w proporcionalnych czeéciach do powierzchni
poszczegblnych lokali.

§3

Za opfaty eksploatacyjne, solidarnie z czionkami spotdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi

czionkami spotdzielni lub osobami nhiebedacymi czionkami spotdzielni, ktorym przystuguja

spoldzielcze whasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
petnoletnie (z wyjatkiem peinoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu), a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

Il. Rozliczenie kosztow eksploatacii i reinontéw zasobow mieszkaniowych
§4
1. Koszty eksploatacji rozlicza sig na wszystkie lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
zajmowane na warunkach spdidzielczego prawa do lokalu, odrebnej wiasnosci, najmu oraz
lokale zajmowane na potrzeby wiashe Spoidzielni. Nie obcigza sie kosztami eksploatacii
zasobow lokali i pomieszczeri ogolnego uzytku, takich jak: prainie, wézkownie, suszarmie oraz
lokali spoteczno-wychowawczych wygospodarowanych z pomieszczen niemieszkalnych, np.
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piwnic.

2. Podstawa do okreslenia obcigzeh poszczegdinych lokali kosztami eksploatacii z wytgczeniem
kosztéw oddzielnie prezentowanych jest planowany $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1
(jleden) m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem zapisu § 4 ust.4 i 3.

3. Planowany éredni roczny koszt eksploatacji zasobéw przypadajacy na 1m? powierzchni
uzytkowej, ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow okreslonych w ust. 1 przez
srednig roczng powierzchnie uzytkows lokali. Jezeli w ciggu roku nastgpujg istotne zmiany
kosziow ponoszonych przez Spoéldzielnie, dokonywana jest korekta wymiaru oplat za uzywanie
Iokali.

Koszty eksploatacji podstawowe]j obejmujg m.in.. :

1/ wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia pracownikéw eksploatacii,

2/ koszty materiatéw bezposrednich i koszty transportu zwiazane z eksploatacj zasobow

{np. $rodki czystosci, zarowki itp.),

3/ koszty biezacej konserwacji (bez materiatow),

4/ ubezpieczenie zasobdw,

5/ amortyzacije,

6/ wynagrodzenie firmy sprzatajace,

7/ podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacji,

8/ przeglady roczne zasobow wynikajace z ustawy Prawo budowlane,

9/ narzut kosztéw ogdlnych administracii osiedla i utrzymania ul.Daliowej (odpowiednio},
10/ narzut kosztéw ogoinych Spotdzielni,
11/ koszty bhp (m.in. szkolenia, kontrolne badania lekarskie itp.),
12/ nadwyzke kosztow z lat ubiegtych,

4. Wyliczony wg zasad okreslonych w ust. 2 $redni roczny koszt eksploatacji zasobow dla jednego
m2 powierzchni uzytkowej moze by¢ zmniejszony dla dodatkowych schowkdw, strychdw
niezagospodarowanych i garazy, nie stuzgcych dziatalnosci gospodarczej oraz kotlowni z tytuiu
intensywnosci uzytkowania, a w szczegdlnosci z tytuiu braku zuzycia ciepta, wody, kanalizaciji,
wywozu nieczystosci jak rowniez nie ponoszenia innych kosztow przez Spotdzielnie w zwigzku z
tymi lokalami.

5. W2yliczony wg zasad okreélonych w ust. 2 $redni roczny koszt eksploatacii zasobow dla jednego
m® powierzchni uzytkowej moze byé skorygowany dla lokali uzytkowych z tytutu wickszej
intensywnosci uzytkowania, zwiekszajacej koszty oraz wyzszych stawek oplat za ustugi
komunalne (woda, kanalizacja, wywoz nieczystosci) jak rowniez innych dodatkowych kosztow
ponoszonych przez Spotdzielnie w zwiazku z tymi lokalami.

8. W przypadku, gdy czlonek Spotdzielni wykorzystuje czes¢ lokalu mieszkalnego na wykonywanie
zawodu (Swiadczenie usiug dla ludnosci), powierzchnig wykorzystywang na wykonanie zawodu
(nie mniejsza jednak od powierzchni najmniejszego pokoju) mozna obcigza¢ Kosztami
eksploatacji wedlug zasad obowigzujacych dla lokali uzytkowych.

7. Ustalony wediug, zasad okreslonych w ust. 2, 4 i 5, planowany $redni roczny koszt eksploataci
jednego m’ zasobow, powigkszany jest proporcionalnie do powierzchni uzytkowej, dia
poszczegolnych lokali m.in. o odpisy na fundusz remontowy w wysokosci wiasciwej dla danego
lokalu, podatek od nieruchomosci uiszczany przez Spotdzielnig, wywbz nieczystosci stalych,
wieczyste uzytkowanie, energie elektryczna itp. oraz nalezny podatek VAT. Zasady dokonywania
odpiséw na fundusz remontowy oraz naliczenia podatku od nieruchomoséci i podatku VAT
regulujg odrebne przepisy.

lll. Rozliczenie kosztéw eksploatac]i dZwigéw osobowych

§5
Koszty eksploatacyjne dzwigéw osobowych rozlicza sig na lokale polozone w klatkach schodowych
wyposazonych w dzwigi osobowe proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

§5'
1. Koszly gospodarowania odpadami komunalnymi obciazajg lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze.

1.1.W przypadku wytwarzania odpadéw komunalnych zakwalifikowanych przez RM Krakowa w
taryfie ustug dodatkowych, uzytkownik lokalu winien pokryc¢ koszty ustug dodatkowych wg
stawek okreslonych przez RM Krakowa.

1.2.0dbior odpadéw wykraczajacych poza definicje odpadéw komunalnych w tym: opon,
elektrosprzetu, gruzu budowlanego, mebli, odpadéw niebezpiecznych, aptecznych, odpadow z
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ubojni itp. Odbywa sie wg oddzielnych procedur i za dodatkowa odptatnoscia.

1.3.W zwiazku z kosztami stalymi okreslonymi w taryfie ustug dodatkowych zatwierdzanej przez
RM Krakowa wprowadza sie optate stata, proporcjonalna do powierzchni uzytkowej lokalu.

Rozliczenie kosztéw gospodarowania odpadami komunalnymi od lokali uzytkowych i garazy.

2.1.0ptaty za gospodarowania odpadami komunalnymi obcigzajace lokale uzytkowe i garaze
wylicza sie jako iloczyn wspdiczynnikow napeiania oraz stawki za wywéz odpadow
komunalnych okreslonych przez Rade Miasta Krakowa.

22W przypadku braku wspéiczynnikow napetienia okre$lonych przez RM  Krakowa,
wspoiczynniki te wyliczy Zarzad Spétdzielni na zasadzie poréwnania z dziatalnoscia zblizona.

2.3.W przypadku zwiekszonej ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych przez iokal uzytkowy,
Zarzad Spétdzielni wyliczy nowy wspdlczynnik napetniania dla danego lokalu.

2.4W przypadku nieprzestrzegania zasad segregépji optaty beda naliczane wg stawek
zatwierdzonych przez RM Krakowa dla odpadéw niesegregowanych.

Rozliczenie kosztéw gospodarowania odpadami komunalnymi dotyczacymi lokali mieszkalnych.

3.1.Koszty zmienne gospodarowania odpadami komunalnymi rozlicza sig¢ proporcjonainie do ilosci

~ zuzytej wody w poszczegolnych lokalach.

3.2.Na poczatku okresu rozliczeniowego Zarzad Spéidzielni ustala zaliczki na opfaty za
gospodarowanie odpadami kemunainymi proporcjonalnie do zaliczek na zuzycie wody.

3.3.Zaliczki te ulegajg rozliczeniu dwa razy do roku, po odczycie wodomierzy indywidualnych wg
zasad okreélonych w regulaminie rozliczania wody.

3.4 Wysokoéé zaliczki okreéla sie na podstawie wykonania z okresu ubieglego oraz planowanych

\

kosztéw na rok biezacy. :

IV. Ustalanie oplat za uzywanie lokali

1.

§6

Czilonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace czionkami, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo
do lokaly mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu oraz wiasciciele lokali, obowigzani sq
uczestniczyé w ponoszeniu kosztéw ekspioatacji i utrzymania nieruchomoéci Spoidzielni przez
uiszczanie oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu. Wysoko$é tych optat jest ustalana w wyniku
rozliczen obcigzenia poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami oraz spiata
zobowigzan diugoterminowych.
Cztonkowie oraz osoby niebedace czionkami, zajmujace lokale na warunkach spoidzielczego
prawa do lokalu oraz wiasciciele lokali, wnoszg optaty na pokrycie kosztow eksploatacji
i remontow zasobow (obejmujgce réwniez odpisy na fundusze) oraz na pokrycie innych
zobowigzarn zaciagnietych, w tym zwigzanych z remontami zasobow.
Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spétdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz w innych kosztach zarzadzania tymi nieruchomosciami na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spéfdzielni. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiediu.
Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, wynajmowanych od Spéidzielni,
wnosza czynsz na podstawie uméw zawartych ze Spoétdzielnia, z tym, ze wysoko§¢ czynszu nie
moze byé nizsza od kosztow eksploatacji i remontow.
Od najemcy lokalu, Spotdzielnia, oprocz stawek czynszu najmu, pobiera oplaty:
a) zawode pobierang z publicznych urzadzen wodociggowych i odprowadzanie §ciekow,
b) z tytutu zwrotu kosztéw centralnego ogrzewania oraz eksploatacii dzwigow oscbowych,
¢) pozostate optaty oddzielnie kalkulowane (np. za energig elektryczna).
Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczaja na rzecz Spotdzielni:
1) optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami,
2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci ceny rynkowej szacowane;

przez Zarzad.
Optate miesieczna za uzywanie lokalu, ustala si¢ w drodze przemnozenia odpowiednich stawek
kosztow i optat przez powierzchnie uzytkowa lokalu.
Na wszelkie formy reklamy i promocji prowadzone z wykorzystaniem mienia Spoldzielni
obowiazuje petna odplatnos¢ wg oddzielnhie zawieranych umow.
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§7
1. Obowigzek wnoszenia opiat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spoldzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby fizyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu. O
dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed
tg datg,
2. W przypadku wygashiecia prawa do lokalu, obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu
ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania kluczy Spéldzielni.

V. Zakres obowigzkow Spdétdzielni

§8
1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spéldzieinia obowigzana jest zapewnic:

a) utrzymanie doméw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszystkich instalacji | urzadzen technicznych w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng
obsluge administracyjna,

b) utrzymanie w sezonie grzewczym, rozpoczynanym i korficzonym na mocy odrebnych

przepisow, temperatury normatywnej,

¢) dostarczanie wody zimnej

d) dostarczanie centralnej cieptej wody (c.c.w.) w budynkach, w ktorych taka instalacja istnieje,

e) sprawno$¢ kanalizacji,

f) nieprzerwane funkcjonowanie dzwigow.

2. Rozdziat obowigzkow Spétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
okreéla :

1) w odniesieniu do oséb posiadajacych prawo wiasnosci lub uprawnionych z tytulu
spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu - regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni,

2) w odniesieniu do najemcow - umowa najmu zawarta ze Spotdzielnig.

VI. Warunki upustu w oplatach za uzywanie lokali z tytulu awarii urzadzert technicznych w
budynkach
§9

Uzytkownikéw lokali korzystajgcych z dzwigow osobowych zwalnia sig od optat w czeéci dotyczace)
eksploatacii dZwigu, w wysokoséci 1/30 optaty miesiecznej za kazdy peiny dzieri unieruchomienia
dzwigu.

§10
Upusty w oplatach rozlicza sig z uzytkownikami lokali w okresach miesigcznych. Globalne kwoty
udzielonych bonifikat w oplatach stanowia zmniejszenie wplywow podlegajace rozliczeniu wediug
obowiazujacych zasad gospodarki finansowej w spoéfdzielniach mieszkaniowych.

§ 11

Uchyla sie poprzednio uchwalony regulamin zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 7/v1/2006 z
dnia 13.02.2006r,

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 28MIII2010 z dnia
15.07.2010r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Tekst jednolity, zawierajacy treé¢ aneksu nr 1/2013 z dnia 05.06.2013r. zatwierdzony Uchwaig RN nr
18/1X/13, obowiazujacy od dnia 01 lipca 2013r.

i L 7orcze]
gekgelarz Rady Madzorts }
W, Kasperskipgo
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Aneks nr 2 /2020
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

do regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalenia za uzytkowanie lokali Spétdzielni Mieszkaniowej im. Witolda Kasperskiego
w Krakowie, zatwierdzonego 15.07.2010 r. uchwatg RN 28/VIII/2010, z péznigjszymi
Zmianami.

§ 1

W rozdziale 1l regulaminu skres$la sie § 57 .

§2
Po rozdziale Il regulaminu dopisuje sie nowy rozdzial lll-A, ki6éry otrzymuje
brzmienie:

»llI-A.Rozliczanie kosztow | przychodow gminnego systemu gospodarowania
odpadami komunalnymi,

1. Gospodarka ‘odpadami komunalnymi wynika z przepiséw prawa, a w
szczegodlnosci:
a) Ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gmlnach z dnia 13 wrzesnia1996 r

Z pdZniejszymi zmianami.

b) Ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. z pdzniejszymi zmianami.
c) Regulacji prawa migjscowego — Uchwat Rady Miasta Krakowa.

2. Wybér metody ustalania optaty oraz ustalenia wysokosci stawki za
gospodarowanie odpadami komunalnymi. dokonuje Rada Miasta Krakowa
podejmujgc w w/w wzgledzie stosowne uchwaly.

3. Koszty gospodarowania odpadami komunainymi sa ewidencjonowane odrebnie |

dia kazdej nieruchomosci i obeimuja : lokale mieszkalne, lokale niezamieszkate
(uzytkowe, garaze ).

4. W nieruchomoéciach, w ktdrych zamieszkujg mieszkancy, optata uzalezniona jest
od iiczby mieszkancodw i wysokosci stawki za gospodarowanie odpadami
komunalnymi:

a) liczba oséb w lokalu mieszkalnym ustalona jest na podstawie o$wiadczenia
uzytkownika lokalu, ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 1 do regulaminu;

b) w przypadku ztozenia o$wiadczenia dotyczacego zmiany ilosci oséb, korekty
naliczenia opfaty dokonuje sie od nastepnego miesigca;

c) w przypadku nieztozenia o$wiadczenia w Spoidzielni, podstawg do naliczenia
wysokosci optaty przyjmuje sie odpowiednio :
1- Osobe, dla tokali o pow. uzytkowej do 35 m?
2- Osoby, dla lokali o pow. uzytkowej od 35,01m? do 45 m?
3- Osoby, dla lokali o pow. uzytkowej od 45,01m? do 55 m?
4- Osoby, dla lokali o pow. uzytkowej powyzej 55,01 m?;

d) przyjmuje sie zasade, ze minimalna ilos¢ oséb w lokalu mleszkalnym nie moze
by¢ mniejsza niz 1.



5. Zwalnia sic w 1/5 czesci opfat okreslonych w ust.4 niniejszego rozdziatu na

kazdego czionka rodziny wielodzietnej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5
grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny ( Dz. U. z 2020 r poz. 1348 ).

6. W przypadku nieruchomosci niezamieszkatych ( lokale uzytkowe, garaze ) optata
uzalezniona jest :

a) od pojemnika(éw) o okreslone; pojemnosci,
b) od krotnosci odbioru odpaddow.

7. W przypadku gdy wiasciciel nieruchomoéci nie wypetnia obowigzku zbierania
odpadow w sposob selektywny, ustalone s stawki optaty podwyZszonej, zarowno
dla nieruchomosci zamieszkatych i niezamieszkatych, przez Rade Miasta.

8. W przypadku nieruchomosci, ktdre w czesci stanowig nieruchomosé, w ktorych
zamieszkujg mieszkancy, a w czeScl nieruchomoséci w  ktdrych nie zamieszkuja
mieszkancy, a powstajg odpady komunalne, wysokosC miesiecznej optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi stanowi suma optat okreSionych w ust.4
i ust.6 niniejszego rozdziatu.”

§3

Pozostale zapisy regulaminu pozostajg bez zmian.

§4 |
Niniejszy aneks zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 72’7 /r\./.r{ /’3{)21()
w dniu 27.10.2020 r. i obowigzuje od dnia 01.01.2021 r.
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UCHWALA nr 21/X1/2020

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe]
im. Witolda Kasperskiego w Krakowie
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie : aneksu do requlaminu GZM

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej im. Witélda Kasperskiego w

Krakowie zgodnie z § 105 ust.11 Statutu, na posiedzeniu w dniu 27 pazdziernika

2020r., zatwierdza zmiany do regulaminu GZM w formie aneksu.
Treéé aneksu stanowi zatgcznik do uchwaty.

Uchwata podjeta : 8 gtosow ,za’
1 gtos ,przeciw’

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
. | % r\
Sekretarz RadyAladzorcze] i '
SN irre, KagPérskiego mefﬁ“‘ 2y s Nadyorczol
S {o. W Kagharsldego
mgr inzz@éej Nawrockl Q [~
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