REGULAMIN

W sprawie

SZCZEGOLOWYCH ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | USTALENIA OPLAT
ZA UZYTKOWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM. WITOLDA KASPERSKIEGO

W KRAKOWIE
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|. Postanowienia ogolne

§1

1. Niniejszy regulamin stuzy do rozliczania kosztéw utrzymania zasobow oraz ustalania wysokosci
obcigzen poszczegodlnych lokali kosztami:

- eksploatacji zasobow Spoétdzielni (mieszkaniowych i lokali o innym przeznaczeniu),
- remontéw zasobow,
- eksploatacji dzwigow.

2. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami przeprowadza sie w okresach rocznych,
pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.

3. Podstawg do rozliczen z tytutu kosztéw okreslonych w ust. 1, jest roczny plan finansowy
gospodarki zasobami, w rozbiciu na poszczegdélne nieruchomosci.

4. Koszty eksploatacji terendéw stuzgcych do wspolnego uzytkowania przez poszczegodlne
nieruchomosci obcigzaja, proporcjonalnie do powierzchni, koszty danej nieruchomosci. Dotyczy
to w szczegdlnosci wspolnych drég, parkingdw, terendéw zielonych, terendw rekreacyjnych,
medidw itp.

5. Zasady rozliczania w Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Witolda Kasperskiego kosztow dostawy
energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody (c.c.w.) oraz
dostarczania zimnej wody i odbioru sciekow okre$lajg oddzielne regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.

§2

1. Fizyczna jednostkg rozliczeniowg kosztéw gospodarki zasobami jest m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

2. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, takich jak:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, garderoby, ubikacje itp. (pomieszczenia stuzgce
mieszkalnym igospodarczym celom uzytkownika). Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie =zajetg przez meble wbudowane bagdz
obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkondw, loggi,
antresol i piwnic.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach
o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktérej wysokos$¢ od podtogi do sufitu
wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do
220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub
jego czeéé. Powierzchnie lokalu lub jego cze$¢ o wysokosci réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza
sie 100%.

4. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen w nim sie
znajdujacych oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki,
ubikacje, spizarnie, piwnice, alkowy, zamkniete pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki, itp.
z wyjatkiem balkonow, loggi i pawlaczy.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez urzgdzenia
techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu oraz przez meble wbudowane lub obudowane.

5. Powierzchnig pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdélny korytarz, wspdlne
urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czesciach do powierzchni
poszczegoélnych lokali.

§3
Za optaty eksploatacyjne, solidarnie z czionkami spétdzielni, wtascicielami lokali niebedgcymi
cztonkami spoétdzielni lub osobami niebedgcymi czionkami spofdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie (z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu), a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu.
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Il. Rozliczenie kosztéw eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych

§4

1. Koszty eksploatacji rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
zajmowane na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu, odrebnej wtasnosci, najmu oraz
lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spofdzielni. Nie obcigza sie kosztami eksploatacji
zasobow lokali i pomieszczeh ogdlnego uzytku, takich jak: pralnie, wézkownie, suszarnie oraz
lokali spoteczno—wychowawczych wygospodarowanych z pomieszczeh niemieszkalnych, np.
piwnic.

2. Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji z wytgczeniem
kosztow oddzielnie prezentowanych jest planowany sredni roczny koszt w przeliczeniu na 1
(jeden) m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem zapisu § 4 ust.4 i 5.

3. Planowany éredni roczny koszt eksploatacji zasobéw przypadajgcy na 1m? powierzchni
uzytkowej, ustala sie w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztéw okreslonych w ust. 1 przez
srednig roczng powierzchnie uzytkowg lokali. Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany
kosztow ponoszonych przez Spétdzielnie, dokonywana jest korekta wymiaru optat za uzywanie
lokali.

Koszty eksploatacji podstawowej obejmujg m.in.:

1/ wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia pracownikow eksploataciji,

2/ koszty materiatdw bezposrednich i koszty transportu zwigzane z eksploatacjg zasobow

(np. srodki czystosci, zarowki itp.),

3/ koszty biezgcej konserwacji (bez materiatow),

4/ ubezpieczenie zasobow,

5/ amortyzacje,

6/ wynagrodzenie firmy sprzatajacej,

7/ podatek VAT zaliczany w koszty eksploataciji,

8/ przeglady roczne zasobow wynikajgce z ustawy Prawo budowlane,

9/ narzut kosztow ogdlnych administracji osiedla i utrzymania ul.Daliowej (odpowiednio),
10/ narzut kosztéw ogdlnych Spotdzielni,
11/ koszty bhp (m.in. szkolenia, kontrolne badania lekarskie itp.),
12/ nadwyzke kosztow z lat ubiegtych,

4. Woyliczony wg zasad okreslonych w ust. 2 $sredni roczny koszt eksploatacji zasobow dla jednego
m2 powierzchni uzytkowej moze by¢ zmniejszony dla dodatkowych schowkéw, strychéw
niezagospodarowanych i garazy, nie stuzgcych dziatalno$ci gospodarczej oraz kottowni z tytutu
intensywnosci uzytkowania, a w szczegolnosci z tytutu braku zuzycia ciepta, wody, kanalizaciji,
wywozu nieczystosci jak rowniez nie ponoszenia innych kosztow przez Spotdzielnie w zwigzku z
tymi lokalami.

5. Wyliczony wg zasad okreslonych w ust. 2 sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw dla jednego
m® powierzchni uzytkowej moze byé skorygowany dla lokali uzytkowych z tytutu wigksze;
intensywnosci uzytkowania, zwiekszajgcej koszty oraz wyzszych stawek optat za ustugi
komunalne (woda, kanalizacja, wywo0z nieczystosci) jak réwniez innych dodatkowych kosztow
ponoszonych przez Spétdzielnie w zwigzku z tymi lokalami.

6. W przypadku, gdy czionek Spotdzielni wykorzystuje czes¢ lokalu mieszkalnego na wykonywanie
zawodu (Swiadczenie ustug dla ludnosci), powierzchnie wykorzystywang na wykonanie zawodu
(nie mniejsza jednak od powierzchni najmniejszego pokoju) mozna obcigza¢ kosztami
eksploatacji wedtug zasad obowigzujgcych dla lokali uzytkowych.

7. Ustalony wedtug, zasad okreslonych w ust. 2, 4 i 5, planowany sredni roczny koszt eksploatac;ji
jednego m* zasobdw, powiekszany jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej, dla
poszczegolnych lokali m.in. o odpisy na fundusz remontowy w wysokosci wiasciwej dla danego
lokalu, podatek od nieruchomoséci uiszczany przez Spotdzielnie, wywdz nieczystosci statych,
wieczyste uzytkowanie, energie elektryczng itp. oraz nalezny podatek VAT. Zasady dokonywania
odpisow na fundusz remontowy oraz naliczenia podatku od nieruchomos$ci ipodatku VAT
regulujg odrebne przepisy.
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lll. Rozliczenie kosztéw eksploatacji dzwigéw osobowych

§5
Koszty eksploatacyjne dzwigéw osobowych rozlicza sie na lokale potozone w klatkach schodowych
wyposazonych w dzwigi osobowe proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

IV. Ustalanie optat za uzywanie lokali

§6

1. Czonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedgce czionkami, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu oraz wiasciciele lokali, obowigzani sg
uczestniczy¢ w ponoszeniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni przez
uiszczanie optat zwigzanych z uzywaniem lokalu. Wysokos¢ tych optat jest ustalana w wyniku
rozliczen obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami oraz sptatg
zobowigzan dtugoterminowych.

2. Czonkowie oraz osoby niebedgce cztonkami, zajmujgce lokale na warunkach spotdzielczego
prawa do lokalu oraz wiasciciele lokali, wnoszg optaty na pokrycie kosztéw eksploatacii
i remontow zasobow (obejmujgce réwniez odpisy na fundusze) oraz na pokrycie innych
zobowigzan zaciggnietych, w tym zwigzanych z remontami zasobdw.

3. Wiasciciele lokali niebedagcy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspoélnych oraz w innych kosztach zarzadzania tymi nieruchomosciami na takich samych
zasadach, jak cztionkowie Spofdzielni. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére
sg przeznaczone do wspolnego Kkorzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

4. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, wynajmowanych od Spétdzielni,
wnoszg czynsz na podstawie umow zawartych ze Spoétdzielnig, z tym, ze wysokos¢ czynszu nie
moze by¢ nizsza od kosztéw eksploatacji i remontéw.

5. Od najemcy lokalu, Spotdzielnia, oprécz stawek czynszu najmu, pobiera optaty:

a) za wode pobierang z publicznych urzadzeh wodociggowych i odprowadzanie $ciekow,
b) ztytutu zwrotu kosztéw centralnego ogrzewania oraz eksploatacji dzwigéw osobowych,
C) pozostate optaty oddzielnie kalkulowane (np. za energie elektryczng).
6. Osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz Spotdzielni:
1) optaty pokrywajgce koszty gospodarki zasobami,
2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci ceny rynkowej szacowanej
przez Zarzad.

7. Opfate miesieczng za uzywanie lokalu, ustala sie w drodze przemnozenia odpowiednich stawek
kosztéw i optat przez powierzchnie uzytkowg lokalu.

8. Na wszelkie formy reklamy i promocji prowadzone z wykorzystaniem mienia Spoétdzielni
obowigzuje petna odptatnos¢ wg oddzielnie zawieranych umow.

§7
1. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby fizyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O
dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed
tg data.
2. W przypadku wygasniecia prawa do lokalu, obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu
ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy Spétdzielni.

V. Zakres obowiazkow Spoétdzielni

§8
1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia obowigzana jest zapewni¢:
a) utrzymanie doméw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
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wszystkich instalacji i urzgdzen technicznych w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng
obstuge administracyjna,

b) utrzymanie w sezonie grzewczym, rozpoczynanym i konczonym na mocy odrebnych
przepisow, temperatury normatywne;,

c¢) dostarczanie wody zimnej

d) dostarczanie centralnej cieptej wody (c.c.w.) w budynkach, w ktérych taka instalacja istnieje,

e) sprawnosc¢ kanalizaciji,

f) nieprzerwane funkcjonowanie dzwigow.

2. Rozdziat obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
okresla :

1) w odniesieniu do oso6b posiadajgcych prawo wiasnosci lub uprawnionych z tytutu
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu - regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni,

2) w odniesieniu do najemcow - umowa najmu zawarta ze Spoétdzielnia.

VI. Warunki upustu w oplatach za uzywanie lokali z tytulu awarii_urzadzen technicznych w
budynkach

§9
Uzytkownikow lokali korzystajgcych z dzwigow osobowych zwalnia sie od optat w czesci dotyczgcej
eksploatacji dzwigu, w wysokosci 1/30 optaty miesiecznej za kazdy petny dzieh unieruchomienia
dzwigu.

§10
Upusty w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych. Globalne kwoty
udzielonych bonifikat w optatach stanowig zmniejszenie wptywoéw podlegajgce rozliczeniu wedtug
obowigzujgcych zasad gospodarki finansowej w spotdzielniach mieszkaniowych.

§11
Uchyla sie poprzednio uchwalony regulamin zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 7/V1/2006 z
dnia 13.02.2006r,
Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 28/VIII/2010 z dnia
15.07.2010r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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